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POREZNA UPRAVA
PODRUCNI URED ZAGREB

PREDMET: Prijenos imovine steajne mase fizickoj osobi
- mislfenje, daje se

Primili smo upit ste¢ajnog upravitelja u svezi poreznih obveza steajne mase, u sluéaju kada se
pri provodenju postupka imovina, obzirom da hema drugih vjerovnika, predaje bez naknade fizitkoj
osobi koja je ¢lan drustva iz kojega je nastala ste¢ajna masa. U upitu su postavljena pitanja je li ste¢ajna
masa obveznik poreza na dobit, ima li fizi(ka osoba odredene porezne obveze zbog preuzimanja
imovine u konkretnorn slucaju nekretnine, te je li procjenu vrijednosti nekretnine potrebno utvrditi putem
sudskog vjeitaka. Temeljem navedenoga u nastavku dostavljamo odgovor.

Odredbama ¢lanka 5. Zakona o porezu na promet nekretnina (Narodne novine, br. 115/16 i
106/18) propisano je da je promet nekretnina predmet oporezivanja porezom na promet nekretnina.
Prometom nekretnina se, u smislu navedenog Zakona, smatra svako stjecanje vlasniétva nekretnine u
Republici Hrvatskoj, izmedu ostaloga i stjecanje nekretnina u postupku likvidacije i stegaja. Iznimno,
prometom nekretnina se ne smatra stiecanje nekretnina na koje se pla¢a porez na dodanu vrijednost.

Prema odredbi ¢lanka 6. stavka 1. Zakona o porezu na promet nekretnina obveznik poreza na
promet nekretnina je stiecatelj nekretnine. Nacelno, stjecanje nekretnina kao viska u ste€ajnom
postupku, njihovim povratom ranijem imatelju poslovnih udjela ste¢ajnog duZnika, oporezivo je porezom
na promet nekretnina (ako predmet stjecanja nisu nekretnine ¢ija je isporuka oporeziva porezom na
dodanu vrijednost), a obveznik poreza na promet nekretnina je stjecatelj nekretnina, raniji imatelj
poslovnih udjela stedajnog duZnika.

Clankom 2. Zakona o porezu na dobit (Narodne novine, br. 177/04, 80/05, 57/06, 146/08, 80/10,
22/12, 148/13, 143/14, 50/16, 115/16, 106/18, 121/19 i 32/20) utvrdeni su obveznici pla¢anja toga
poreza, a medu ostalim propisuje se kako je porezni obveznik i svaki onaj poduzetnik ili njegov pravni
slijednik koji ne potpada pod odredbe stavka od 1. do 8. toga ¢lanka Zakona, a koji nije obveznik poreza
na dohodak prema propisima o oporezivanju dohotka i &ija se dobit ne oporezuje drugdje. Slijedom
navedenoga steajna masa je obveznik poreza na dobit.

Nadalje, prema odredbi ¢lanka 5. stavka 1. Zakona o porezu na dobit, porezna osnovica je dobit
koja se utvrduje prema racunovodstvenim propisima kao razlika prihoda i rashoda prije obraguna poreza
na dobit, uveéana i umanjena prema odredbama toga Zakona.

Sukladno odredbi ¢lanka 18. stavaka 3., 4. i 5. Zakona o porezu na dobit, u slu¢aju okonéanja
likvidacije ili drugog postupka kojim porezni obveznik okoncava poslovanje prema posebnim propisima,
porezni obveznik na zadnji dan porezhog razdoblja zatvara poslovne knjige, sastavija zakljuéna
financijska izvie$€a i utvrduje poreznu obvezu. Ako na zadniji dan tog poreznog razdoblja sva imovina
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nije unovéena, u poreznu osnovicu se ukljuduju iznosi kao da je imovina unovéena. Imovina se na kraju
razdoblja likvidacije ili drugog postupka kojim porezni obveznik okonéava poslovanje prema posebnim
propisima, procjenjuje po trzisnoj vrijednosti. Ako se pri promjeni pravnog oblika ili likvidaciji ili drugom
postupku kojim porezni obveznik okon&ava poslovanje prema posebnim propisima iz imovine izuzimaju
stvari i prava ili se ta imovina koristi za ulaganja, primjenjuju se odredbe Glanka 7. istoga Zakona.

Postupanja sa ste¢ajnom masom i odgovornosti vezane uz stegajnu masu propisane su
Stecajnim zakonom (Narodne novine, br. 71/15 i 104/1). Cdredbama ¢lanaka 133., 289. i 437. Stegajnog
zakona utvrdene su situacije kada se steéajna masa upisuje u sudski registar prema svom osobnom
identifikacijskom broju. Prema odredbi &lanka 225. SteCajnog zakona, trgovacko pravne i porezno
pravne obveze duznika da vodi knjige i polaze raéune ne mijenjaju se otvaranjem stecajnoga postupka.
U odnosu na ste€ajnu masu te duznosti mora ispunjavati stegajni upravitelj. Prema odredbi &lanka 285.
SteCajnog zakona, ako se pri zavrnoj diobi mogu u punoj visini namiriti trazbine svih stegajnih
vjerovnika, stecajni upravitelj ¢e preostali visak predati duzniku pojedincu. Ako je duZnik pravna osoba,
upravitelj ce svakoj osobi koja ima udjela u duzniku dati onaj dio viska, na koji bi imala pravo u sluéaju
likvidacije izvan stecajnog postupka.

Pretpostavka je kako ée u konkretnom slu¢aju predajom imovine osnivadu u potpunosti biti
ispostovane odredbe Stedajnog zakona te da se moze primijeniti odredba Clanka 285. Steéajnog
zakona, kada se porezne obveze utvrduju kao da je doslo do likvidacije, a Sto je Zakonom o porezu na
dobit utvrdeno kao i okonéanje poslovanja. Slijedom navedenih odredbi Zakona o porezu na dobit, na
zadnji dan poreznog razdoblja odnosno na dan kada ste€ajna masa u poreznom smislu okonéava
poslovanje sva imovina, ako nije unovéena, treba biti ukljucena u poreznu osnovicu kao da je i prodana
na trzistu (potraZivanje prema trzi$noj vrijednosti).

U slucaju likvidacije odnosno okonéanja poslovanja potrebno je utvrditi i porezne obveze
osnivaca drustva u skladu s poreznim propisima kao i prava osnivaéa. Tako se nakon utvrdene dobiti
prije oporezivanja utvrduje obveza poreza na dobit te ostatak dobiti nakon oporezivanja koji pripada
Clanu drustva (pravnom slijedniku steéajne mase). Obzirom da se nekretnina, u konkretnom sluéaju
predaje osnivatu potrebno je utvrditi dolazi Ii do pogodovanja osnivacu iz razloga $to nekretnina neée
biti ponudena na tr2istu. U konkretnom sluéaju, za porezne potrebe potrebno je s posebnom paZnjom
utvrditi trZiSnu vrijednost nekretnine koja se predaje (prodaje) osnivadu. Za porezne potrebe nije
propisana obveza poreznom obvezniku prema kojoj vrijednost nekretnine treba biti utvrdena putem
sudskog vjestaka. Medutim bitno je uzeti u obzir da ée porezno tijelu u provodenju odredenih postupaka
preispitati je li odredena vrijednost nekretnine odrzava trZisnu vrijednost.

Kada se nekretnina predaje fizickoj osobi rezidentu tada je potrebno primijeniti odredbe Zakona
0 porezu na dohodak (Narodne novine, br. 115/16, 106/18, 121/19 i 32/20). Prema ¢lanku 64. stavku
1. Zakona o porezu na dohodak dohotkom od kapitala smatraju se primici po osnovi kamata, izuzimanja
imovine i koristenja usluga na teret dobiti tekuéeg razdoblja, kapitaini dobici, udjeli u dobiti ostvareni
dodjelom ili opcijskom kupnjom viastitih dionica, dividende i udjeli u dobiti na temelju udjela u kapitalu,
a koji su ostvareni u poreznom razdoblju.

Clankom 69. stavkom 1. Zakona o porezu na dohodak propisano je kako se dohotkomn od
kapitala smatraju i primici od dividendi i udjela u dobiti na temelju udjela u kapitalu i drugi istovjetni
primici koji se smatraju raspodjelom dobiti. Nadalje, prema &lanku 66. stavku 1. Zakona o porezu na
dohodak, izuzimanjima imovine i koristenjem usluga iz €lanka 64. stavka 1. Zakona o porezu na
dohodak smatraju se izuzimanja imovine i koriStenje usluga od strane Elanova trgovackih drustava za
njihove privatne potrebe (skrivene isplate dobiti) izvrSeni tijekom poreznog razdoblja na teret dobiti
tekuceg razdoblja, te izuzimanja fizickih osoba koje obavljaju samostalnu djelatnost iz &lanka 29. Zakona
© porezu na dohodak od koje se plaéa porez na dobit.

Slijedom navedenoga isplata dobiti iz dobiti steGajne mase utvrdene nakon oporezivanja
porezom na dobit, smatra se isplatom koja je istovjetna udjelu u dobiti i stoga se i oporezuje prema
¢lanku 69. Zakona o porezu na dohodak.

Stoga, ako je trziSna vrijednost nekretnine koja se predaje osnivagu (pravnom slijedniku

steCajne mase) bez obveze za uplatom novéanih sredstava u korist steCajne mase, veéa od iznosa
dobiti koja bi se isplatila &lanu drustva i to nakon oporezivanja porezom na dobit i porezom na dohodak
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od kapitala (samo dobit stecajne mase), smatra se da je doslo do izuzimanja, te se utvrdena razlika
oporezije u skladu s &lankom 66. Zakona o porezu na dohodak.

.n\
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Dostaviti:
1. Porezna uprava, Podrugni ured Zagreb, za podnositelje upita,
Stecajni upravitelj, Ivan Gjurasi¢, Petrinjska 28
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO FINANCIJA
POREZNA UPRAVA
SREDISNJI URED

KLASA: 423-01/20-01/39
URBROJ: 513-07-21-01-20-2

Zagreb, 26. listopada 2020.

PODRUCNI URED PAZIN

PREDMET: Predaja stecajne mase osnivacu
- misijenje, daje se

Veza: KLASA: 410-01/19-01/326, URBROJ: 513-07-18-20-4, od 29. sije¢nja 2020.

Obratili ste nam se sa zamolbom za pomo¢ prilikom davanja miSljenja ste€ajnoj upraviteljici
Ste€ajne mase iza COLLIS HISTRIAE d.o.o0. u ste€aju, OIB: 27013498121, a vezano za utvrdivanje
poreznih obveza kod predaje steéajne mase iza COLLIS HISTRIAE d.o.0. osniva¢u koji je pravna osoba
osnovana u ltaliji. Ste€ajna upraviteljica navodi kako postoji moguénost da se nekretnine ne¢e prodavati
u ste€ajnom postupku nego da ¢e doci do njihove predaje osnivadu te postavlja pitanje do kojih poreznih
obveza ée dodi u tom slu€aju, tko ih je u obvezi podmiriti i na koju osnovicu se placaju porezi. Pored
navedenog, stedajna upraviteljica navodi da knjigovodstvena vrijednost nekretnina (iz zadnjih dostupnih
financijskih izvjestaja iz 2015. godine, prije brisanja trgovatkog drustava) iznosi 2.004.855,47 kuna dok
je procijenjena vrijednost nekretnina 694.500,00 kuna.

U nastavku dajemo misljenje.

Clanak 2. Zakona o porezu na dobit (,Narodne novine*, br. 177/04., 90/05., 57/06., 146/08.,
80/10., 22/12., 148/13., 143/14., 50/16., 115/16., 106/18., 121/19. i 32/20.) utvrduje obveznike placanja
toga poreza, a medu ostalim propisuje kako je porezni obveznik i svaki onaj poduzetnik ili njegov pravni
slijednik koji ne potpada pod odredbe stavka od 1. do 8. toga &lanka Zakona, a koji nije obveznik poreza
na dohodak prema propisima o oporezivanju dohotka i &ija se dobit ne oporezuje drugdje. Slijedom
navedenoga ste€ajna masa je obveznik poreza na dobit.

Nadalje, prema odredbi €lanka 5. stavka 1. Zakona o porezu na dobit, porezna osnovica je dobit
koja se utvrduje prema ra¢unovodstvenim propisima kao razlika prihoda i rashoda prije obra¢una poreza
na dobit, uveéana i umanjena prema odredbama toga Zakona.

Sukladno odredbi ¢lanka 18. stavaka 3., 4. i 5. Zakona o porezu na dobit, u sluaju okon¢anja
likvidacije ili drugog postupka kojim porezni obveznik okon&ava poslovanje prema posebnim propisima,
porezni obveznik na zadnji dan poreznog razdoblja zatvara posiovne knjige, sastavlja zakljuéna
financijska izvje$éa i utvrduje poreznu obvezu. Ako na zadnji dan tog poreznog razdoblja sva imovina
nije unovéena, u poreznu osnovicu se ukljuéuju iznosi kao da je imovina unovéena. Imovina se na kraju
razdoblja likvidacije ili drugog postupka kojim porezni obveznik okon€ava poslovanje prema posebnim
propisima, procjenjuje po trziSnoj vrijednosti. Ako se pri promjeni pravnog oblika ili likvidaciji ili drugom
postupku kojim porezni obveznik okoné¢ava poslovanje prema posebnim propisima iz imovine izuzimaju
stvari i prava ili se ta imovina Koristi za ulaganja, primjenjuju se odredbe &lanka 7. istoga Zakona.

Prema odredbi &lanka 7. stavka 1. tocke 13. i stavka 2. Zakona o porezu na dobit porezna
osnovica povecava se za sve druge rashode koji nisu izravno u svezi s ostvarivanjem dobiti i druge
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svote povecanja porezne osnovice, a koji nisu bili ukljueni u poreznu osnovicu. Za rashode iz stavka
1. toga ¢lanka, osim za rashode iz to¢ki 9. i 12. toga stavka, ne poveéava se porezna osnovica kada se
sukladno Zakonu o porezu na dohodak obradunava i plada porez na dohodak.

Nadalje, slijedom odredbe ¢tlanka 13. stavka 1. Zakona o porezu na dobit kao i odredbe &lanka
19. stavka 3. Opceg poreznog zakona (,Narodne novine*, br. 115/16., 106/18., 121/19., 32/20. i 42/20.),
ako se izmedu povezanih osoba u njihovim poslovnim odnosima ugovore takve cijene ili drugi uvjeti koji
se razlikuju od cijena ili drugih uvjeta koji bi se ugovorili izmedu nepovezanih osoba, tada se sva dobit
u svoti u kojoj bi bila ostvarena, kad bi se radilo o odnosima izmedu nepovezanih osoba, ukljuéuje u
poreznu osnovicu povezanih osoba.

Postupanja sa ste€ajnom masom i odgovornosti vezane uz ste¢ajnu masu propisane su
Ste€ajnim zakonom (,Narodne novine‘, br. 71/15. i 104/17.). Odredbama ¢&lanaka 133., 289. i 437.
Stecajnog zakona utvrdene su situacije kada se ste¢ajna masa upisuje u sudski registar prema svom
osobnom identifikacijskom broju. Prema odredbi &lanka 225. Ste¢ajnog zakona, trgovackopravne i
poreznopravne obveze duZnika da vodi knjige i polaze raéune ne mijenjaju se otvaranjem ste¢ajnoga
postupka. U odnosu na stetajnu masu te duznosti mora ispunjavati ste¢ajni upravitelj. Prema odredbi
Clanka 285. Stetajnog zakona, ako se pri zavr$noj diobi mogu u punoj visini namiriti trazbine svih
steCajnih vjerovnika, ste¢ajni upravitelj ¢e preostali visak predati duzniku pojedincu. Ako je duznik
pravna osoba, upravitelj ¢e svakoj osobi koja ima udjela u duzniku dati onaj dio viska, na koji bi imala
pravo u slu¢aju likvidacije izvan steéajnog postupka.

Pretpostavka je kako ¢e u konkretnom slu¢aju predajom imovine osnivadu u potpunosti biti
ispostovane odredbe SteCajnog zakona te da se moze primijeniti odredba &lanka 285. Steéajnog
zakona, kada se porezne obveze utvrduju kao da je doslo do likvidacije, a $to je Zakonom o porezu na
dobit utvrdeno kao i okon&anje poslovanja.

Slijedom navedenih odredbi Zakona o porezu na dobit, na zadnji dan poreznog razdoblja
odnosno na dan kada ste¢ajna masa u poreznom smislu okonéava poslovanje (u upitu se ne navodi
kako se imovina koristi do prodaje odnosno okoncanja poslovania, je li imovina u najmu i sl., te koje
porezne obveze sada provodi ste¢ajni upravitelj) sva imovina, ako nije unovéena, treba biti ukljuéena u
poreznu osnovicu kao da je i prodana na trzistu (potrazivanje prema tr2i§noj vrijednosti).

Obzirom da se nekretnina predaje osnivacu potrebno je utvrditi dolazi li do pogodovanja
osnivacu iz razloga $to nekretnina nece biti ponudena na tr2istu. U konkretnom sluéaju, za porezne
potrebe potrebno je s posebnom paznjom utvrditi trzi§nu vrijednost nekretnina koje se predaju {prodaju)
osnivacu obzirom da u upitu nije obrazloZzena smanjena vrijednost nekretnine iz zadnjih dostupnih
financijskih izvjestaja iz 2015. godine, prije brisanja trgovagkog drustava, ako ista nije bila u uporabi.

Nadalje, u slu¢aju likvidacije odnosno okoné&anja poslovanja potrebno je utvrditi i porezne
obveze osnivata drustva u skladu s poreznim propisima kao i prava osniva¢a. Tako se nakon utvrdene
dobiti prije oporezivanja utvrduje obveza poreza na dobit te ostatak dobiti nakon oporezivanja koiji
pripada osnivatu (pravnom slijedniku ste¢ajne mase). S obzirom na to da je rije¢ o isplati dobiti
inozemnoj osobi, isplata podlijeze obvezi pla¢anja poreza po odbitku.

U opisanom sluaju za porezne potrebe je bitno osigurati da osnivaé drustva (pravni slijednik
steCajne mase) ne bude u povoljnijem poloZaju zbog posebnog ugovornog odnosa, §to se za porezne
potrebe, u slu¢aju pravne osobe, postize pove¢anjem osnovice poreza na dobit.

Stoga, ako je vrijednost nekretnine koja se predaje osnivacu (pravnom slijedniku steéajne mase)
bez obveze za uplatom nov&anih sredstava u korist steéajne mase, veéa od iznosa dobiti nakon
oporezivanja porezom na dobit i porezom po odbitku, za navedenu razliku je potrebno sukladno odredbi
¢lanka 18. i ¢lanka 7. Zakona o porezu na dobit pove¢ati poreznu osnovicu kako bi vrijednost predane
imovine (potraZivanje od osniva¢a) bila izijednaena obvezama prema osnivadu odnosno pravnom
slijedniku steajne mase.

Nadalje, isti¢emo da je uvidom u Informacijski sustav Porezne uprave utvrdeno kako Steéajna

masa iza COLLIS HISTRIAE d.o.0. u ste¢aju nije upisana u registar obveznika poreza na dodanu
vrijednost slijedom Cega ona nema obvezu obraéunavanja i placanja poreza na dodanu vrijednost prema
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odredbama Zakona o porezu na dodanu vrijednost (,Narodne novine®, br. 73/13., 99/13., 148/13.,
1583/13., 143/14., 115/16., 106/18.1121/19.).

Medutim, promet nekretnina je predmet oporezivanja porezom na promet nekretnina, sto je
propisano odredbama &lanka 5. Zakona o porezu na promet nekretnina (,Narodne novine®, br. 115/16.
i 106/18.). Prometom nekretnina se, u smisiu navedenog Zakona, smatra svako stjecanje viasnistva
nekretnine u Republici Hrvatskoj, izmedu ostaloga i uno$enje i izuzimanje nekretnina iz trgovackog
drustva te stjecanje nekretnina u postupku likvidacije i stecaja ali i ostali nacini stjecanja nekretnina od
drugih osoba. Iznimno, prometom nekretnina se ne smatra stjecanje nekretnina na koje se plac¢a porez
na dodanu vrijednost.

Prema odredbi €lanka 6. stavka 1. Zakona o porezu na promet nekretnina obveznik poreza na
promet nekretnina je stjecatelj nekretnine.

Osnovica poreza na promet nekretnina je irzisna vrijednost nekretnine u trenutku nastanka
porezne obveze, $to je propisano odredbama &lanka 9. Zakona o porezu na promet nekretnina.
TrziSnom vrijednosti nekretnine smatra se cijena nekretnine koja se postize ili se moze posti¢i na trzistu
u trenutku nastanka porezne obveze. Ministarstvo financija, Porezna uprava (u daljnjem tekstu: Porezna
uprava) utvrduje osnovicu poreza na promet nekretnina kao trzisnu vrijednost nekretnine, u pravilu, iz
isprave o stjecanju ako je ukupan iznos naknade koju daje ili ispladuje stjecatelj priblizno jednak
cijenama koje se postizu ili se mogu postiéi na trzistu. Ukupnim iznosom naknade smatra se sve ono
Sto stjecatelj ili druga osoba za stjecatelja da ili plati za stjecanje nekretnine, kao §to je isplata u novcu,
ustupljene druge nekretnine, stvariili prava, preuzeti dugovi bivieg vlasnika i drugo. Ako je ukupan iznos
naknade koju stjecatelj ili druga osoba za stjecatelja da ili plati za stjecanje nekretnine manji od cijena
koje se postizu ili se mogu posti¢i na trzistu u trenutku nastanka porezne obveze, Porezna uprava
ovladtena je procjenom utvrditi trziSnu vrijednost nekretnine. lznimka od procjene trZisne vrijednosti
nekretnine propisana je odredbom ¢&lanka 9. stavka 6. Zakona o porezu na promet nekretnina. Prema
navedenoj odredbi, ako se nekretnina stjece kroz postupak javnog natjetaja, javne prodaje (drazbe) ili
u ste¢ajnom postupku uz odgovarajuéu primjenu odredaba propisa o ovrsi kojima je uredena ovrha na
nekretnini te postupcima u kojima je jedan od sudionika postupka pravna osoba u vec¢inskom viasni§tvu
Republike Hrvatske ili Republika Hrvatska, jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, tijela
drzavne vlasti, ustanove ¢€iji je jedini osnivaé Republika Hrvatska ili jedinica lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave, ukupnim iznosom naknade smatra se sve ono §to stjecatelj ili druga osoba
za stjecatelja da ili plati za stjecanje nekretnine.

Dodatno, istitemo da su porezna oslobodenja pri unosu nekretnina u trgovatko drustvo
propisana odredbama ¢&lanka 14. Zakona o porezu na promet nekretnina. Odredbom stavka 1.
navedenog €lanka Zakona o porezu na promet nekretnina propisano je da se porez na promet
nekretnina ne placa kada se nekretnine unose u kapital trgovackog drustva (u skiadu s odredbama
Zakona o trgovackim drustvima (,Narodne novine“, br. 111/93., 34/99., 121/99., 52/00., 118/03.,
107/07., 146/08., 137/09., 125/11., 152/11., 111/12,, 68/13., 110/15. i 40/19.)), dok je odredbom stavka
2. toga €lanka Zakona o porezu na promet nekretnina propisano da se porez na promet nekretnina ne
plaéa kada se nekretnine stjeGu u postupku spajanja i pripajanja u smislu Zakona o trgovackim
drustvima te u postupku podjela trgovackog drustva u vise trgovackih drustava.

Zakljuéno, u konkretnom slu¢aju stjecanje nekretnina oporezivo je porezom na promet
nekretnina. Osnovica poreza na promet nekretnina je trzisna vrijednost nekretnina u trenutku nastanka
porezne obveze. I1znimno, ako je stjecatelj nekretnina trgovacko drustvo u smislu Zakona o trgovackim
drustvima i ako se radi o sluéajevima iz citiranih odredbi ¢lanka 14. Zakona o porezu na promet
nekretnina, stjecatelj nekretnina osloboden je plac¢anja poreza na promet nekretnina. Molimo da u skladu
s navedenim odgovorite podnositeljici upita s napomenom da se radi o na¢elnom odgovoru jer iz navoda
upita nisu razvidne sve &injenice bitne za oporezivanje (nije razvidno na temelju koje isprave o stjecanju
¢e doci do prometa nekretnina i nisu dostupni podaci o poreznom obvezniku).

www.porezna-uprava.hr







